MESTO SENICA
] MESTSKY URAD SENICA
Stefanikova 1408/56, 905 25 Senica

POLEX, s.r.o.
Hurbanova 522/18
905 01 Senica

Vas$a znacka: :
Nasa znatka: OVZPaD/15/283/18/2019 Senica 21.03.2019

Vec:  Uzemnoplanovacia informacia.

Oznamujeme Vam, Ze pozemky parcelné ¢isla: 1407/62, /66, /73, /76, /77,178, ~ evidované v registri
C KN v katastralnom tzemi Senica, LV ¢. 6333 a pozemky parcelné ¢isla: 1407/96, /97, /98, /99, /100, 101,
/102, /103, /104, /105, /106, 107, /108, /109, /110, /111, /112 a /113 evidované v registri C KN v katastralnom
izemi Senica, LV ¢ 9242 na ktoré ziadate izemnoplanovaciu informdciu sa nachédzaju na zdujmovom tzemi
riefenom v schvalenom zemnom plane mesta Senica. vratane jeho zmien a doplnkov v lokalite funkéného
vyuzitia bloku Al.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulaény blok A1 — plochy byvania (IBV)
Hlavné funkcéné vyuZitie - zavdznd funkcia:

- Byvanie

Opis hlavného funkcného vyuZitia:

- IBV - individualna bytova vystavba (plochy rodinnych domov)

Doplrkové funkcné vyuZitie:

- Ob¢ianska vybavenost - zakladnd (sluzby, maloobchodné prevadzky).

- Sport a rekreécia - ihrisk4 a oddychové plochy.

- Verejné a vyhradend zelen.

- Prisludné verejné dopravné a technické vybavenie podl'a vymedzenia v UPN mesta a v dalsich stupiioch PD.
Nepripustné funkcné vyuzitie:

- Vyroba a podnikatel'ské aktivity vyrobné.

- Vyroba - priemyselna a polnohospodérska s negativnymi a ruSivymi vplyvmi.
- Sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokélneho charakteru.

Vseobecné zdsady a regulativy priestorového usporiadania:

- Pri névrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zohl'adiiovat poziadavky pamiatkovej ochrany
a umocniovat’ kultarno-historicku jedine¢nost’ mesta.

- Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohl'adnit mierku povodnej historickej Struktiry zastavby. zachovat
typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohl'ady na vyskové dominanty mesta.

- Vo vztahu k historickym pamiatkam mesta uplatiiovat’ okrem iného aj poziadavky na charakteristické
pohl'ady, siluety a panoramy dotknutych objektov.

- Pri lokalizacii novej zastavby reSpektovat’ stanovené ochranné, bezpec¢nostné a hygienické pasma. ako aj
poziadavky ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

- Nepovol'ovat' umiestnenie provizornych objektov (unimobunky. drevené stavby a iné).

- Pri vystavbe novych rozvojovych ploch podporit’ vymedzenie kompaktného podorysu mesta.
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Zvýraznenie


- Urbanisticky dotvorit najmd verejné priestory mesta (osadenim prvkov drobnej architektury, upravou
chodnikov, vytvorenim zdény pre pesiu dopravu, kultivdciou a novou vysadbou zelene a pod.) — upravit' najma
priestory pri zariadeniach ob¢ianskej vybavenosti.
- Odstranovat’ estetické a funk¢né zavady (chatrajice objekty, oplotenia, verejna zelen, technické a dopravna
vybavenost).
- Vyzadovat' silad architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky
sulad pri rieSeni fasad (farebnost, materiél a pod.).
- Podmienky umiestnenia stavieb najmd s ohladom na ochranu a tvorbu zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych €iar urci
prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zaklade platnej
UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie izemného rozhodnutia.
- Pri lokalizacii novej zastavby reSpektovat stanovené ochranné. bezpecnostné a hygienické pasma. ako aj
poziadavky ochrany prirody a prirodnych zdrojov.
- Pri zonéalnom riesSeni v uzemiach so zvysenym povodnovym rizikom (pozri mapy povodiového ohrozenia
amapy povodiového rizika na http:/mpompr.svp.sk’klad.php?id=1209) zohladnit tuto skutoénost pri
polohovom a vyskovom umiestneni stavieb a v pripade ndvrhu vystavby v ohrozenych uzemiach (na vlastné
riziko stavebnika) vykonat' zodpovedajuce technické opatrenia.
- Respektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajuce z
vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie
- v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnit bezbariérovi pesiu dopravu a vstupy do
vSetkych objektov
- zéroven musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna
komunikécia a verejna plocha podl'a § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.

Priestorové usporiadanie zdastavby zaujmového nizemia:

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov dani po¢tom podlazi (podkrovia a poloviéné ustupujiice
podlazia sa nezapo¢itavaju, su pripustné nad ramec uvedeného poctu nadzemnych podlazi). Maximélna vyska
objektov je stanovend nasledovne:

- maximalna vyska objektov: 2 nadzemné podlazia (okrem vystavby RD ..v zdhradach™*)

- 1 nadzemné podlazie bez obytného podkrovia so sklonom strechy max. 20% (typ .bungalow™) pre regula¢né
bloky Al (vystavba RD .,v zahradach*™)

Definicie pojmov:

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré¢ ma uroven podlahy v priemere nizsie ako 800
mm pod troviiou upraveného pril'ahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vySkovej Grovne podlahy
vzhl'adom na terén sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia (v pripade
pravouhlého podorysu jeho vrcholy, v zlozitejsich pripadoch body s maximalnymi a minimélnymi hodnotami
vyskovej irovne vzhl'adom na terén. Ostatné podlazia su nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

~Podkrovim™ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a d'al$imi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuzitie. za podkrovie sa pritom povazuje také
podlazie, ktoré mé aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvédzujice na Sikmu stre$nd resp. stropnu konstrukciu nie su vysSie ako polovica vySky bezného
nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

wPoslednym ustupujucim podlazim™ sa rozumie poloviéné podlazie. t. j. podlazie so zastavanou
plochou do vymery 50% zastavanej plochy predchadzajiceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301
Budovy na byvanie)

Konstrukéna vyska je obmedzena na max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa
takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

* Pojmom ,,v zdhradach® sa oznaCuji plochy zéhrad za existujucimi RD, ktoré maju pristup len
z existujucej komunikécie cez dvory RD.
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Intenzita vyuzitia ploch: 30 % zastavanosti
Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ortogonélneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych
konstrukcii (bez izolaénych primuroviek) najrozsiahlejsej ¢asti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej
roviny. Do zastavanej plochy sa nepocita podorysny priemet previsajucich atik, striech, balkonov, arkierov
a podobne s presahom do 1,5 m.

Podiel zelene: 30 %

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi.

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit’ sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi
objektmi su zavédzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky:

- Odsek (1) Vzajomné.odstupy stavieb musia spinat’ poziadavky urbanistické. architektonické,
zivotného prostredia, hygienické, veterinarne. ochrany povrchovych a podzemnych vod. ochrany pamiatok.
poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody
byvania. Odstupy musia umoziiovat udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie Uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim uzemia.

- Odsek (2) Stavbu moZno umiestnit' na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo
obmedzené uzivanie susedného pozemku na uréeny ucel.

- Odsek (3) Ak rodinné domy vytvéaraji medzi sebou volny priestor. vzdialenost’ medzi nimi nesmie
byt mensia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2
m.

- Odsek (4) V stiesnenych uzemnych podmienkach mozno vzdialenost' medzi rodinnymi domami znizit
a7 na 4 m, ak v Ziadnej z protilahlych Casti stien nie si oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa
nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podl'a odseku 3.

- Odsek (5) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov. ako su ustanovené v odsekoch 3 a 4. mozno
uréit iba na podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poziadaviek na vzajomné vzdialenosti podla
odseku 1 alebo podl'a UPN zény.

- Odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti. musi byt najmenej 3 m
od okraja pozemnej komunikécie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych medzerach
radovej zastavby.

Hustota, Clenenie a vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najmd dodrzanie odstupov

a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov. na zachovanie sukromia byvania. na

poziarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Zdsady a regulativy funkcného vyuZitia vizemia:

UPN stanovuje subor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Uzemia. Urcujicou je hlavna
funkcia, d’alej podl'a potreby $pecifikovana suborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne vymedzena
taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kazdom regula¢nom bloku je
minimalne 60% z celkovej funkénej plochy.

Zdsady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti
Pre kazdu novii rozvojovii plochu s hlavnou funkciou ,,byvanie™, ktora mé celkovi vymeru presahujicu 2,5 ha
sa pozaduje lokalizécia zariadeni zakladnej ob¢ianskej vybavenosti s uzitkovou podlaznou plochou minimalne
150 m® na 1 ha vymery rozvojovej plochy. Relevantné druhy a typy zariadeni ob¢ianskej vybavenosti pre
situovanie v obytnej zone su nasledujuce:
~  Maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny. zelenina-ovocie. msiarstvo. pekaren).
—  Maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy. kvety,
lekérer).
—  Zariadenia obé&erstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviarer, restauracia, cukréren, bar).
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- Zariadenia zékladnych sluzieb pre obyvatel'stvo (holiéstvo, kadernictvo, kozmetika, &istiaren, oprava
elektrospotrebicov, oprava obuvi a odevov).

- Zariadenia socidlne] infrastruktiry (predskolské zariadenia. zakladné skoly. kluby. zdravotnicke zariadenia
atd’).

V kazdej novej rozvojovej ploche s hlavnou funkciou ..byvanie™ s vymerou nad 2.5 ha sa dalej pozaduje

rezervovanie plochy pre Sportové a oddychové aktivity v rozsahu minimalne 400 m” na 1 ha Vymery rozvojovej

plochy. Ako plochy pre $portové a oddychové aktivity sa poéitaji nasledujuce:

- Viacucelové ihriska pre loptové Sporty.

- Detskeé ihriské s vybavenim.

—  Verejne pristupné oddychové plochy a parky.

Vieobecné zdsady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

- Zachovat' existujuce zariadenia obCianskej vybavenosti v su¢asnom rozsahu, orientovat sa na zvyienie
kvalitativnej urovne jednotlivych druhov obCianskej vybavenosti, skvalitiiovat jej stavebno-technicky
a esteticky stav (najmé mestské budovy a priestory sliziace pre administrativu, kultdru. $port a telovychovu,
vol'nocasové aktivity a iné zariadenia), rozvijat chybajuce sluzby pre obyvatelov.

- Nové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalizovat  tam. kde to pripustaji regulaéné podmienky. ktoré UPN
obce stanovuje pre navrhované plochy (pozri kapitolu 17.2):

- nové zariadenia obCianskej vybavenosti miestnej (najma obchod a sluzby) umiestiovat v primeranej
pesej dostupnosti obyvatel'ov v samostatnych objektoch alebo ako sucast rodinnych a bytovych domov
(najmé na prizemi bytovych domov)

- nové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti centralnej umiestiiovat' v taziskovych polohéch mesta
(vyznamné uzly vybavenosti) alebo na hlavnych kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti) tak,
aby dotvarali kompozi¢na kostru mesta

- ZzlepSovat podmienky zdravotnej starostlivosti

- rozvijat socidlne sluzby a starostlivost o starsich ob¢anov

- rozvijat $kolstvo obce

- podporovat kultirne aktivity na uzemi obce a ¢innosti ob&ianskych zdruzeni. osobitne mladeze

- vytvorit izemné predpoklady pre vytvaranie novych Sportovisk. podporovat $portové aktivity na uzemi
mesta a ¢innosti Sportovych klubov

- Opravit a renovovat kulturne pamiatky.

- Kapacitu zariadeni zakladnej ob¢ianskej vybavenosti v obci navrhovat' so zohl'adnenim poétu
obyvatelov.

- Rekonstruovat  a dobudovat’ verejné priestranstva, parkoviska a zeler.

- Rekonstruovat' autobusové zastavky.

-V centre mesta a v existujicich resp. navrhovanych taziskovych polohach obmedzovat. resp.
usmerniovat' stankovy predaj.

- Prinévrhu rieSenia jednotlivych stavieb ob¢ianskeho vybavenia a socialnej infrastruktiry je potrebné
dodrZiavat prisluiné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizécie stavieb.

- Priumiestiovani zariadeni ob¢ianskej vybavenosti navrhnut podl'a druhu a vel'kosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle
platnej STN.

Pri ndvrhu rieSenia jednotlivych stavieb ob¢ianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury je potrebné
dodrziavat prisluiné normy a pravne predpisy. platné v ¢ase realizacie stavieb.

Uzemnoplénovacia informacia je vydana na zaklade ziadosti spolo¢nosti POLEX, s.r.o., Hurbanova
522/18, 905 01 Senica.
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